Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT
INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
e G APAMENTRTAMENTY NAUTILUS
Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS 0000245960
Adres

Siedziba spotki: Warszawa ul. Aleje Jerozolimskie 85/21 (kod 02-001)
Biuro handlowe (adres korespondencyjny): Zyrardoéw ul. Narutowicza 9
Ip. (Zyrardow 96-300)

Numer NIP i REGON

NIP 526-290-58-22 REGON 140285400

Numer telefonu

606-623-592

Adres poczty elektronicznej

j.mela@kredus.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.apartamentynautilus.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

76-032 Mielno ul. gen. Maczka 34

Data rozpoczgcia

Styczen 2016 .

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Wrzesien 2018 r.




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(dzialajac jako wspolnik i Prezes Zarzadu Spoétki Diamond Building Development)
96-300 Zyrardéw ul. Miodowa 1A

Adres

. Marzec 2019 .
Data rozpoczecia

Luty 2021 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(dzialajac jako wspolnik i Prezes Zarzadu Spoétki Diamond Building Development)
96-300 Zyrardéw ul. Miodowa 1B

Adres

Marzec 2020 r.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji Listopad 2021 r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 96-300 iyrgrc.lol\lz 1;13 é) 81€;kna 46
ewidencyjnej i numer obrebu NI dziatkl
ewidencyjnego" Obreb ewidencyjny 0002, Obreb 2
Numer ksiggi wieczystej PL17/00005224/3
Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym Brak

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja .

o0 powierzchni dziatki i stanie Nie dotyczy

prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Zgodnie z UCHWALA NR XVIII/154/19 RADY MIASTA ZYRARDOWA
7 dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, tereny obejmujace
przedmiotowq dziatke nr 2388 oraz dziatki sasiadujace to obszar oznaczony
symbolem 1MU (tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej).
Bezposrednie sgsiedztwo to droga gminna (ul. Pigkna o symbolu 2KDD),
zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz zabudowa biurowo-
magazynowa.

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generujg ucigzliwosci
zapachowych, halasowych, §wietlnych.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny Nie dotyczy

[Numer i data aktu prawnego, nazwa

Miejscowy plan zagospodarowania organu oraz miejsce publikacii;

przestrzennego

UCHWALA NR XVIII/154/19
RADY MIASTA ZYRARDOWA z
dnia 28 pazdziernika 2019 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Mazowieckiego, Warszawa dnia 25
listopada 2019 r. pozycja 13402

Przedmiotowa nieruchomos¢
oznaczona nr 2388 znajduje si¢ w
obszarze rewitalizacji wyznaczonym
na podstawie Uchwaty nr LIX/456/18/
rady Miasta Zyrardowa z dnia 30
sierpnia 2018 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji Zyrardowa. Na
podstawie zaswiadczenia wydanego
przez Prezydenta Miasta Zyrardowa z
dnia 02-12-2023r. nr
RW.6870.1.355.2023, przedmiotowa
dziatka nr 2388, nie zostala obj¢ta
rawem pierwokupu.

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Przedmiotowa nieruchomosé
oznaczona jako dziatka nr 2388 nie
jest ujeta w Uproszczonym Planie
Urzadzenia Lasu ani decyzja, o ktorej
mowa w art.19 ust 3. Ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 roku o lasach (
Dz.U.1991 Nr 101 poz.444; Dz.U. z
2022 r. poz. 672), zaswiadczenie

Inne®

Starosty Zyrardowskiego nr




0S.6164.1133.2023.MI , z dnia
01/12/2023.
Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu naczenic teren lani
miejscowego planu 0znaczenie ele u w planie
zagospodarowania miejscowym 1MU

przestrzennego dla terenu Maksymalna i minimalna intensywno$é Max pow. Zabudowy do' 80% pow.
objetego przedsigwzigciem zabudowy dziatki budowlane;j (prgj ektowang
deweloperskim lub zadaniem pow. zabudowy wynosi 39%), min.
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy 0,01, max.
intensywnos$¢ zabudowy 3,5.
Planowana intensywno$¢ zabudowy
wynosi 1,6.

Do 13 m (projektowana wysokos$¢
zabudowy 10,92 m)

Powierzchnia biologicznie czynna
min. 5% powierzchni dziatki
budowlanej (projektowana pow.
biologicznie czynna stanowi 15,1%
dziatki)

Zgodnie z MPZP § 12 pkt 12a dla
funkcji handlowej na kazde
rozpoczete 80 m2 powierzchni
sprzedazy minimum 1 miejsce, dla
funkcji mieszkaniowej minimum 1
miejsce na kazde dwa mieszkania,
Projektowana liczba miejsc
parkingowych dla cz. ustugowej 2 m
p. W tym jedno dla osoby
niepetnosprawnej, dla cz. mieszkalnej
10 m p. W tym jedno dla osoby
niepelnosprawne;j

Zaprojektowane zagospodarowanie
terenu jest zgodne z ustaleniami
miejscowego Planu zagospodarowania|
przestrzennego w tym zakresie. W
odleglosci do 1km brak pomnikéw
przyrody, terenow natura 2000,
rezerwatow przyrody, parkow
narodowych, krajobrazowych
obszaréw chronionego krajobrazu,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow.

Brak obszarow zagrozonych
powodzig w promieniu 500 m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzia

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,



8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak w odlegtosci 300 m obszarow
ochrony archeologicznej, w odlegtosci
ok. 200 m znajduje si¢ zabytkowy
ko$ciot Babtystow. Brak dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dziatka nr 2388 na ktdrej planowana
jest przedmiotowa inwestycja ma
bezposredni dostep do drogi gminne;j
— ul. Pigknej oznaczonej w planie jako
2KDD, szeroko$¢ drogi wynosi 12,7m
co jest zgodne z zapisami MPZP (od
12,5 m do 13,5m) droga klasy lokalnej
0 nawierzchni bitumiczne;.

INa podstawie Decyzji Prezydenta
Miasta Zyrardowa nr
DT.7230,4,115,2023.DM z dnia
23/06/2026 uzyskano zgode na
lokalizacj¢ wjazdu i zjazdu z drogi
publicznej ( ul. Pickna) na dziatke
2388.

W odlegtosci do 1 km brak drog w
budowie lub planowanych do
budowy.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

o Instalacja kanalizacji sanitarne;j
Wykonanie przytacza rurami
PVC 160 mm i studzienkami
PVC 425 mm od studzienki
kanalizacyjnej w ulicy Jasnej do
dziatki 2388. Na warunkach PGK
Zyrardow.

e Instalacja wodna
Wykonanie przylacza z rur PE
63 mm z rurociggu w ul. Picknej
Na warunkach PGK Zyrardow

o Instalacja deszczowa
Wykonanie przytacza PVS 250
mm do kanalizacji deszczowej w
ul. Picknej. Na warunkach
Prezydenta Miasta Zyrardowa

e Instalacja gazu
Wykonanie przytacza od ul.
Pigknej do dz. nr 2388. Na
warunkach PSG

e Instalacja elektryczna
Zasilenie budynku ze stacji
transformatorowej znajdujace;j si¢
w ul. Pigknej na warunkach PGE

e Instalacja TV
Instalacja Internetowa —
$wiattowodowa.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XVIII/154/19
RADY MIASTA ZYRARDOWA z
dnia 28 pazdziernika 2019 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

e Tereny oznaczone 1MU:
zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa

e Tereny oznaczone 6MNU:
zabudowa jednorodzinna i
ustugowa

e Tereny oznaczone 2MU
zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa

o Tereny oznaczone SMNU:
zabudowa jednorodzinna i
ustugowa

e 2KDD drogi, ulice o szer. od
12,5m do 13,5m

o 3KDD drogi, ulice o szer. 12,5m

e 4KDD drogi, ulice o szer. od

12m do 12,5m
Maksymalna i minimalna intensywnos¢ e Tereny IMU, 2MU: min. 0,01
zabudowy max 3,5 .
e Tereny SMNU, 6MNU: min. 0,01
max 3,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

e Tereny IMU, 2MU: budynki
gospodarcze i garaze do 6m,
pozostate budynki do 13 m

e Tereny SMNU, 6MNU: budynki
gospodarcze i garaze do 6m,
pozostate budynki do 12 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

e Tereny IMU, 2MU: min. 5%
e Tereny SMNU, 6MNU: min.
15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

e Tereny IMU, 2MU,5SMNU,
6MNU: dla funkcji handlowej na
kazde rozpoczete 80 m2
powierzchni sprzedazy minimum
1 miejsce, dla funkcji
mieszkaniowej minimum 1
miejsce na kazde dwa
mieszkania, w tym w garazach,
dla gastronomii, minimum 1
miejsce na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne, minimum 1
miejsce na kazde 4 miejsce
noclegowe, dla pozostatych ustug
na kazde rozpoczete 400 m2
powierzchni uzytkowej
minimumImigjsce,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu




inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob.-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzia

Nie dotyczy

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkdow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

e Nazwa: budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu

Zyrardow

IData wydania decyzji: 2020-06-07

INumer decyzji: RB.6740.5.91.2020

Dziatki: 2866/1

INumer wniosku: RB.6740.263.2020

/Adres: ul. Kamienna, Zyrardow

e Nazwa: montaz instalacji gazu do i w|
budynku mieszkalnym

jednorodzinnym dwulokalowym
Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow
IData wydania decyzji: 2020-09-17
INumer decyzji: RB.6740.5.156.2020
Dziatki: 2866/1
INumer wniosku: RB.6740.576.2020
Adres: ul. Kamienna, Zyrardow

e Nazwa: budowa sieci gazowej 40 pe|

o ci$nieniu roboczym do 0,5 mpa w

celu zasilania budynkow jednorodzinnych

dwulokalowych

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu

Zyrardow

IData wydania decyzji: Brak danych

Dziatki: 2380/2, 2381, 2076

INumer wniosku: RB.6743.6.55.2021

/Adres: ul. Kamienna, Zyrardow

e Nazwa: budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow
IData wydania decyzji: 2023-05-03
INumer decyzji: RB.6740.5.34.2023
Dziatki: 2392
INumer wniosku: RB.6740.116.2023
Adres: ul. Piekna 38, Zyrardow

e Nazwa: przebudowa sieci
elektroenergetycznej 15kv i 0,4kv

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow
IData wydania decyzji: 2018-09-24
INumer decyzji: RB.6740.5.154.2018
Dziatki: 2301/4, 2278/6, 2308/3, 1276,
1610, 2076, 2109, 2132/3, 2173/4, 2295,
2316/3,2317/1,2317/6,2278/7,2278/9,
2301/12,2303/9, 2303/10, 2303/11,
2307/2,2317/8,2317/10,2317/12, 2373,

2380/4,2742/18, 2745/45, 2745/118,




2745/119,2767/18, 2787/62, 2317/11
INumer wniosku: RB.6740.462.2018
IAdres: Zyrardow

e Nazwa: budowa sieci
elektroenergetycznej niskiego|
napigcia

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow

Data wydania decyzji: Brak danych
Dziatki: 2152/2, 2152/1, 2173/5, 2173/4,
2296/9,2297/7,2299/3, 2178, 2380/4,
2380/8

INumer wniosku: RB.6743.6.83.2020
IAdres: Zyrardow

e Nazwa: montaz instalacji doziemnej
gazu do istniejacego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego i instalacji

wewnetrznej gazu w istniejagcym budynku

mieszkalnym jednorodzinnym

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu

Zyrardow

IData wydania decyzji: 2023-04-03

INumer decyzji: RB.6740.5.24.2023

Dziatki: 2371

Numer wniosku: RB.6740.109.2023

|Adres: ul. Miodowa 20b, Zyrardow

e Nazwa: budowa sieci kanalizacji
sanitarnej

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow
IData wydania decyzji: Brak danych
Dziatki: 2076
INumer wniosku: RB.6743.6.39.2017
|Adres: ul. Maja 1, Zyrardow

e Nazwa: budowa sieci|
elektroenergetycznej o  napigciy]
znamionowym ponizej 1kv (0,4 kv)

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow

Data wydania decyzji: Brak danych
Dziatki: 2004/2, 2076, 2002/2
INumer wniosku: RB.6743.6.62.2019
|Adres: Stare Kozlowice

e Nazwa: budowa sieci
elektroenergetycznej o  napigciy]
znamionowym powyze] 1 kv i
ponizej 1kv (0,4 kv).

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow

Data wydania decyzji: 2019-09-29
INumer decyzji: RB.6740.5.152.2019
Dziatki: 1194, 1221, 2076

INumer wniosku: RB.6740.470.2019
|Adres: Zyrardow

e Nazwa: budowa budynku|
mieszkalnego wielorodzinnego

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow

Data wydania decyzji: 2021-09-30
INumer decyzji: RB.6740.5.173.2021
Dziatki: 2380/7
INumer wniosku: RB.6740.589.2021
|Adres: ul. Miodowa, Zyrardow

e Nazwa: budowa obiektul
tymczasowego do magazynowania)




towaro6w sprzedawanych na stacji

paliw,  stanowigcego rozbudowg
budynku pawilonu stacji paliw
zrealizowanego na podstawie]

zgloszenia z dnia

22.08.2022r. znak rb.6743.5.77.2022 na
obiekt staty

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow

Data wydania decyzji: 2023-02-01
INumer decyzji: RB.6740.5.133.2022
Dziatki: 1618/7

INumer wniosku: RB.6740.611.2022
|Adres: Zyrardow 61C

e Nazwa: budowa sieci cieplowniczej
niskich parametrow wraz z budowa
przytaczy cieplowniczych do budynkow
Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow
IData wydania decyzji: 2020-04-21
INumer decyzji: RB.6740.5.28.2020
Dziatki: 2494, 2493, 2486/5, 2486/2,
2486/1, 2487, 2486/3, 2485/1, 2489
INumer wniosku: RB.6740.52.2020
IAdres: ul. Maja 1 84a,e, 84c, 84d, 86,
Zyrardow

e Nazwa: ocieplenie Scian
zewngtrznych, wymiana okien i drzwi

zewnetrznych w budynku
Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow
IData wydania decyzji: 2023-05-25
INumer decyzji: RB.6740.5.45.2023
Dziatki: 2485/1
INumer wniosku: RB.6740.188.2023
Adres: ul. Maja 1 86, Zyrardow

e Nazwa: budowa magazynowej hali
namiotowej
Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow
Data wydania decyzji: 2023-04-02
INumer decyzji: RB.6740.5.30.2023
Dziatki: 1619/1
INumer wniosku: RB.6740.123.2023
/Adres: ul. Maja 1 61 B, Zyrardow

INazwa: nadbudowa i przebudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu
Zyrardow

Data wydania decyzji: 2023-04-17

INumer decyzji: RB.6740.5.21.2023
Dziatki: 2345

INumer wniosku: RB.6740.73.2023

Adres: ul. Dziatkowa 8, Zyrardow

studium uwarunkowan i kierunkoéw zagos- Nie dotyczy
podarowania przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach zabudowyi Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach




uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach  zagrozenia ~powodziowegoi Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

. . L Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

. . L Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . L Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- Brak
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- Brak
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- Brak
nalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- Brak
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego
. . o Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- Brak
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

RB.6740.5.87.2023
Starosta Powiatu Zyrardowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji o pozwoleniu na budowe
budynku

04-09-2023 r.

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczgcie: luty 2024 1.
Zakonczenie: Pazdziernik 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na nieru- Nie dotyczy

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPowierzchnia uzytkowa zostata okreslona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego
Dz.U. 2022, poz. 1679), zgodnie z zasadami obmiaru i obliczania
powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o polska norme¢ PN-ISO 9836.
Powierzchni¢ uzytkowa okreslono na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022, poz. 1679), w ktérym § 20. 1. 4)
b)
— powierzchni¢ uzytkowa pomniejsza si¢ o powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przejsé i
otworéw w tych przegrodach, przej$¢ w przegrodach zewnetrznych,
balkonow, tarasow, loggii, schodow wewngetrznych i podestow w lokalach
mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

— powierzchni¢ uzytkowa budynku powieksza si¢ o powierzchnie: antresol,
ogrodow zimowych oraz wbudowanych, sciennych szaf, schowkow i
garderob,

— przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz
mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m
pomija si¢ catkowicie,

- w metrach kwadratowych z doktadno$cig do dwaoch miejsc po przecinku (tj.
z

doktadnoscig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac
listew

przypodlogowych i innych tym podobnych elementow),

— przy okreslaniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwatymi Scianami w
obrebie budynku pomieszczenie lub zespdt pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki whasne ok.13%

Kredyt bankowy 0k.42%

Whtaty klientow ok.45%

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, §rodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypeia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy™*

ZE.”“]E.”*%-’* mreszkaniovey rachunelpo




Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia srodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla

Dewelopera przez Bank Spotdzielczy z siedzibg w Skierniewicach, na podstawie
zawartej dnia ... roku pomigdzy Bankiem Spétdzielczym z siedzibg w
Skierniewicach a Deweloperem, Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,OMRP”). Srodki wptacone przez
Nabywcéw na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wytgcznie na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okre$lonego w umowie

deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy
subkoncie, posiadajgcym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na
pisemny wniosek Nabywcy Bank Spotdzielczy z siedzibg w Skierniewicach, przekaze
Nabywcy informacje dotyczacg wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym
do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Bank Spotdzielczy z siedzibg w Skierniewicach,
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z
Umowag Deweloperskg i harmonogramem Przedsigwziecia deweloperskiego.
\Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego
dokonywana jest przez Bank prowadzgcy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank
Inspektora. Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozyc;ji
Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod
wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem
rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty
Dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentéw przez Inspektora dziatajacego w|
imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Inspektora
dyspozycje wyptaty srodkéw nie beda podlegaty kontroli pod katem

rzeczowym i finansowym.

\Wyptata srodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego

rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank Spétdzielczy z
siedzibg w Skierniewicach zgodnie, z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego
etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw mozliwa
jest wyplata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i
nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu procentowemu
udziatowi potwierdzonych etapow w kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonemu w Harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego i na

pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Czerwiec 2024 1. Po wykonaniu $cian no$nych parteru 10%
Lipiec 2024 r. Po wykonaniu stropu nad parterem
10%
Sierpien 2024 r. Po wykonaniu §cian nosnych I pietra
10%
Wrzesien 2024 r. Po wykonaniu stropu nad I pietrem
10%
Pazdziernik 2024 r. Po wykonaniu stropu nad II pietrem
10%




Listopad 2024 r.

Po wykonaniu stanu surowego zamknigtego
(bez drzwi wejsciowych do budynku i bez

V)
drzwi wewnatrz budynku) 10%
Luty 2025 1. Po wykonaniu instalacji elektrycznych
wewngtrznych w lokalach mieszkalnych bez 10%

osprzetu elektrycznego

Lipiec 2025 r. Po wykonaniu instalacji wewn¢trznych w

lokalach mieszkalnych (dotyczy instalacji

teletechnicznej, hydraulicznej 1 C.O. bez 10%
grzejnikow) oraz wykonania tynkow

wewnetrznych w lokalach mieszkalnych

Wrzesien 2025 r.

Po wykonaniu elewacji budynku 10%
Luty 2026 1. Na 7 dni kalendarzowych przed podpisaniem
Aktu Notarialnego Umowy Sprzedazy 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena catkowita za Lokal Mieszkalny, Miejsce Postojowe i Komérke

Lokatorskg wraz z Prawami Zwigzanymi zostaje okreslona w Umowie
rezerwacyjnej, Umowie deweloperskiej i Umowie sprzedazy (dalej jako ,Cena
Catkowita”).

Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem obowigzujgcej w

dniu zawarcia stosownej Umowy, stawki podatku VAT. W przypadku, gdyby po
dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT ulegta zmianie lub natozony
zostatby inny podatek wptywajgcy na wysokos¢ Ceny Catkowitej, Cena
Catkowita ulegnie odpowiedniej zmianie.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej do Ceny Catkowitej netto zostanie
doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowigzujgce stawki podatku
VAT lub innego, nowego podatku, przy czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢
ptatnosci zrealizowanych, ktére wedtug harmonogramu ptatnosci okreslonego w|
Zataczniku do Umowy przypadaty przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedtug obowigzujgcych przepisow
zmiana stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie obejmowaé catg cene,
rowniez w czesci zaptaconej przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku.

W przypadku, zaistnienia zmian, o ktorych mowa powyzej a zmiany te
spowodowatyby podwyzszenie Ceny Catkowitej, Nabywca uprawniony bedzie
do odstgpienia od Umowy.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie mniejsza lub wigksza niz powierzchnia wynikajaca z Umowy, wowczas
cena Lokalu Mieszkalnego okreslona w Umowie ulegnie korekcie i stanowié
bedzie iloczyn wartosci 1m2 P.U. okreslonej w Umowie oraz powierzchni Lokalu
Mieszkalnego ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez
uprawnionego geodete.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie réznic sie o wiecej niz 2% od powierzchni wynikajgcej z Umowy,
Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy

w nastepujgcych przypadkach:

1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca nie spetni Swiadczenia pienieznego na poczet Ceny
Catkowitej w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie
stawig sie na Odbiorze Technicznym Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli
Nabywca lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie
stawig sie do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujgcych
przypadkach:

1.w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:
a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktdrych

mowa w art. 35 Ustawy albo elementéw, o ktérych mowa w art.36 Ustawy,
b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35

ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym

lub jego zatgcznikach, naruszajgc tym samym art. 21 lub art.

22 Ustawy,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktdrych

zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto

Umowe, nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we

wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do

Ustawy.

2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w
przypadku nieprzeniesienia, na Nabywce praw wynikajgcych z

Umowy w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed

skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca

zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy

termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy

Przenoszacej, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat

Nabywce do odstgpienia od Umowy, a w razie takiego

odstgpienia Nabywca zachowa roszczenie z tytutu kary umownej

za okres opdznienia. Catkowita wysokos¢ kary umownej wynosi nie wiecej niz 4%
Ceny Catkowitej

3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku, gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o

ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim

przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po

dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3

Ustawy;

4. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w
przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela




hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku
Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia;

5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w
przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku poinformowania
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w przypadku okreslonym w art.
12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy o$wiadczenia banku
0 ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od
zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku Kupujgcy
ma prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy;

6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w
przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, ;.
jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 1520 ze zm.).

Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstgpienia od Umowy:

1.w przypadku, podwyzszenie Ceny Catkowitej ze wzgledu na podwyzszenie
stawki podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku lub

podatkéw - w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od
Dewelopera o takim zwiekszeniu Ceny Catkowitej;

2.w przypadku, réznicy w faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o
wiecej niz 2 %) — po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od

Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu

Mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie ceny za Lokal Mieszkalny.

4 W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie

Art.43.ust 7 i 8 Ustawy, Deweloper, bedzie miat prawo do

zachowania jako kary umownej, kwoty rownej 4% Ceny Catkowitej, a w

przypadku modyfikacji lokalu na etapie budowy przez Nabywce (Zmiany Lokatorskie)
Deweloper dodatkowo bedzie miat prawo obcigzy¢ Nabywce kosztami przywrécenia
do standardu zgodnego z projektem budowlanym. W kazdym przypadku odstgpienia
od Umowy wartos¢ nominalna rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny
Catkowitej, a w przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajagcym —
pomniejszona o kwote kary umownej oraz ewentualne koszty w przypadku
modyfikacji, o ktdrej mowa powyzej - zostanie zwrécona Nabywcy w terminie 30 dni
od daty doreczenia Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od

Umowy na rachunek bankowy Nabywcy nr ...

5. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie

art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, Deweloper zwréci warto$¢ nominalng rat

zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej, powiekszong o

4% Ceny Catkowitej tytutem kary umownej, w terminie 30 dni od dnia, gdy
Deweloper otrzyma od Nabywcy oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy.

6. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujgce Deweloperowi jest

wykonywane w drodze pisemnego oswiadczenia doreczonego Nabywcy

zgodnie z postanowieniami Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy

przez Dewelopera Nabywca zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na

wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci

nieruchomosci z ksiegi wieczystej Nieruchomosci w drodze pisemnego
oswiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami doreczonego

Deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy oswiadczenia

Dewelopera o odstgpieniu od Umowy.

7. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujgce Nabywcy jest wykonywane

w drodze pisemnego o$wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi

podpisami doreczonego Deweloperowi zgodnie z postanowieniami

Umowy i dla swojej skutecznosci musi zawiera¢ dodatkowo zgode na

wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci

nieruchomosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce Deweloper zwréci
Nabywcy srodki wptacone na poczet Ceny Catkowitej niezwtocznie, nie

pozniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczeniu mu oswiadczenia

Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, w formie pisemnej do biura handlowego zgodnie
z adresem znajdujgcym sie w niniejszym Prospekcie Informacyjnym.




9. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy, kwoty wptacone przez
Nabywce na poczet Ceny Catkowitej zgodnie z Umowg oraz podlegajace
zwrotowi na rzecz Nabywcy, w catosci lub w cze$ci stosownie do

powyzszych postanowien, bedg zwrdcone poprzez wyptate z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego kwoty wptaconej przez

Nabywce na Rachunek Powierniczy, pomniejszonej o sumy wyptacone z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, z zastrzezeniem
postanowienn Umowy oraz postanowienn Umowy OMRP. Kwoty

podlegajagce zwrotowi na rzecz Nabywcy, a nie objete wyptatg z

Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z uwagi na ich
wczesniejsze wykorzystanie przez Dewelopera zgodnie z

postanowieniami Umowy OMRP, zostang zwréocone Nabywcy przez
Dewelopera, w kwocie pomniejszonej o ewentualng kare umowng

nalezng Deweloperowi na podstawie Umowy (warunki odstapienie od Umowy przez
Developera)

10. W razie odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze stron w trybie art.

43 Ustawy, warunkiem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego bedzie ztozenie przez Nabywce do Banku Spoétdzielczego z
siedzibg w Skierniewicach, oswiadczenia o odstapieniu od Umowy. W przypadku
odstgpienia od Umowy przez Dewelopera albo Nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w terminie 14 dni od daty
dostarczenia Bankowi ostatniego z ponizszych dokumentow:

a) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o

odstgpieniu od Umowy, zawierajgcego powotanie podstawy

odstgpienia, przy czym oswiadczenie woli powinno zosta¢ ztozone w

formie pisemnej i podpisane przez osoby wskazane na karcie wzoréw,
odpowiednio, Dewelopera albo Nabywcy, wzglednie z podpisem
poswiadczonym notarialnie,

b) dokumentu potwierdzajgcego nalezytg reprezentacje strony

odstepujacej (w przypadku sktadania oswiadczen przez

petnomocnikéw, niezbedne jest przedtozenie petnomocnictwa w

formie pisemnej z notarialnie po$wiadczonym podpisem),

c) dokumentu stanowigcego dowdd doreczenia drugiej stronie Umowy
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

d) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Nabywcy, zlozonego w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na

wykre$lenie z wiasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci —

w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia

do ksiegi wieczystej, a odstepujgcym od Umowy jest Nabywca

(powyzsza zgoda moze by¢ zawarta w oswiadczeniu, o ktérym mowa

w pkt a) powyzej).

11. W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 43
Ustawy, warunkiem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego bedzie ztozenie w Banku, nastepujgcych dokumentéw:

a) oswiadczenia w formie aktu notarialnego Dewelopera i Nabywcy o
rozwigzaniu Umowy,

b) zgodnej dyspozycji Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu

srodkow pienieznych wptaconych przez Nabywce na Otwarty

Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy. Oswiadczenie to musi zosta¢ podpisane przez
osoby wskazane na karcie wzoréw podpiséw, Dewelopera oraz Nabywcy,
wzglednie z podpisem poswiadczonym notarialnie. Jezeli oswiadczenie skiada
petnomocnik, do oswiadczenia winien zostaé dotgczony dokument potwierdzajgcy
nalezytg reprezentacje strony. Postanowienia pkt 10 ppkt b) powyzej stosuje sie
odpowiednio do petnomocnictw. Brak zgodnego oswiadczenia Stron w przedmiocie
wyptaty w terminie 3 miesiecy od powziecia przez Bank informaciji o
rozwigzaniu Umowy, uprawnia Bank do ztoZenia kwoty stanowigcej

saldo indywidualnego subkonta Nabywcy do depozytu sgdowego.

12. W przypadku dokonania przez Nabywce przelewu wierzytelnosci
wynikajgcych z Umowy na rzecz banku finansujgcego nabycie Lokalu
Mieszkalnego na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, oprécz
dokumentéw wskazanych w art.9 lub odpowiednio

artykule 10, Nabywca zobowigzany jest ztozy¢ w Banku

dodatkowo pismo z banku kredytujagcego Nabywce, wskazujgce aktualng
kwote do przekazania na rachunek banku kredytujgcego.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy stosownie do powyzszych
postanowien przez ktérgkolwiek ze Stron po dacie Wydania Lokalu
Mieszkalnego, Nabywca zobowigzany bedzie do zwrotnego wydania

Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenia

Nabywcy wezwania wystosowanego przez Dewelopera. Lokal Mieszkalny
wraz z Miejscem Postojowym i Komodrkg Lokatorskag zwrécony zostanie




Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad poziom normalnego

zuzycia bedgcego nastepstwem wiasciwego z niego korzystania w stanie
wolnym od oséb i rzeczy nalezgcych do Nabywcy. Wydanie Lokalu
Mieszkalnego wraz z Miejscem Postojowym i Komorkg Lokatorskg Deweloperowi
stwierdzone zostanie protokotem.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce Iub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z cz¢éci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w banku spotdzielczym w Skierniewicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Skierniewicach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.............. y eeees. M2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

................. 5 +eseess PLN

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

28-02-2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

III

Technologia wykonania

t.awy fundamentowe —
zelbetowe, stropy monolityczne
zelbetowe, §ciany murowane.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci

Tynki i okladziny wewnetrzne
Klatka schodowa i korytarze -
tynk gipsowy, malowanie
Posadzki w korytarzach i holu
glownym

Plytki gresowe

Drzwi techniczne

Stalowe

Hole wejsciowe

Skrzynki na listy, kolory na
Scianach wg projektu aranzacji
Klatka schodowa
Wykonczenie schodow ptytkami
gresowymi

Drzwi wejsciowe do budynku
Slusarka aluminiowa

Windy

'Winda osobowa wg standardu
producenta

Drzwi w windzie - stal
malowana proszkowo

Teren zewnetrzny

Zielen na terenie zewngtrznym
urzadzona na podstawie
projektu

zieleni

Przylacza

Przytacze wodociggowe,

rzytacze kanalizacji sanitarnej,




przylacze

gazu, przytacze energii
elektrycznej, przytacze
teletechniczne

Ochrona

Budynek przystosowany do
zainstalowania monitoringu.

Liczba lokali w budynku

19 lokali mieszkalnych,
2 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

10 mp. dla lokali mieszkalnych
2 mp dla lokali ustugowych

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, C.O.
elektryka, TV, domofon, TV
przemystowa- monitoring,
instalacja deszczowa

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi
gminnej — ul. Pickna

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem do Umowy — rzut lokalu i usytuowanie na
kondygnacji i w budynku.




Okre$lenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zatacznikiem do Umowy — rzut lokalu i standard
wykonczenia lokalu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Do 30-12-2025 r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 28-02-2026 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).




